OPATRENi OBECNE POVAHY
o vydani Zmény ¢.1 tzemniho planu Védomice

Zastupitelstvo obce Védomice, pfislusné podle § 6 odst. 5 pism. c) zékona ¢. 183/2006 Sb., o Gzemnim planovani
a stavebnim fadu (stavebni zakon), za pouZiti § 43 odst. 4 stavebniho zakona, § 13 a pfilohy & 7 vyhlasky ¢&.
500/2006 Sb., o izemné analytickych podkladech, tzemné planovaci dokumentaci a zplsobu evidence Gzemné
planovaci &innosti, § 171 a nasledujicich zakona €. 500/2004 Sb. spravni tdd a § 84 pismene y) zékona &. 128/2000
Sb. o obcich vydava

Zménu ¢.1 Gzemniho planu Védomice

Zména €.1 Gzemniho pldnu Védomice (déle jen Zména €.1 UP Védomice) vydand timto opatfenim obecné povahy
plati v rozsahu pofizované zmény.

Textovd édst (vyrok) Zmény &.1 UP Védomice v etapé ndvrh pro Fizeni o zméné dzemniho pldnu obsahuje:
1) V kapitole a) se v prvni vété za vyraz : ,k 31.8.2014“ vklada text : ,,, Zménou &.1 UP Védomice je aktualizovano
k31.12.2022“

2) V kapitole b) se za prvni odstavec vklada novy odstavec :

»Zménou &.1 UP Védomice je v souladu s aktudlni nadfazenou UPD umistén koridor prelozky silnice 11/240
do polohy zapadniho obchvatu Védomic maximalné odsunutého od zastavéného tzemi na okraj katastralniho
Uzemi a zaroven jsou do izemniho planu doplnény plochy individualniho bydleni, coz nema zasadnf dopad na
celkovou koncepci rozvoje obce.”

3) V kapitole c) se do nadpisu za slova ,urbanistickd koncepce” dopliuje text : ,vCetné urbanistické kompozice,
vymezeni ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti,“,za tfeti odstavec vklad4 novy odstavec :
»Zménou &1 UP Védomice jedo Gzemniho planu doplnény plocha zastavitelnd (Z1/5) a plocha pFestavby
(P1/4), obé s funkci individuainiho bydleni se stanovenymi podminkami (viz kapitola f).” a vy&et zastavitelnych
ploch se doplfiuje novymi polozkami :

»Cislo funkce lokalita kapacita etapa
Z1/58BI U hrugky 1RD 1"

a dale ve vyctu ploch prestavby se $krtd polozka :

,P21 DI-S  Na Zavadilce zapadni obchvat 11/240“

A vklada nova polozka :

,P1/4 BI Zahradni-U nového lesa - -

4) Na konec kapitoly c) se vkladd novy odstavec :
»Zménou &.1 UP Védomice jsou v souladu s aktudInim vyuZitim upraveny podminky pro vyuZiti ploch zelené
na vefejnych prostranstvich (ZV) jejich doplnénim o moZnost umisténi drobnych staveb souvisejicich
s uzivanim verejneho prostranstvi (napf. bistro, pergoly &i dal3i prvky drobné architektury).”

5) V kapitole d) se do nadpisu za slova ,,pro jeji umistovani“ dopliiuje text : »vymezeni ploch a koridor( pro
vefejnou infrastrukturu, véetné stanoveni podminek pro jejich vyuZiti“

6) V kapitole d), podkapitole Doprava se ve druhé vété za slova : ,V souladu s nadfazenou UPD je navrien” misto
slova ,prelozka” vklada vyraz ,koridor pfelozky” a za slova : ,zapadniho obchvatu Védomic” vkladd text :
»maximalné odsunutého od zastavéného Gzemi na okraj k.4.Védomice,” a dale se $krta text : ,zpfesnéného na
koridor Sife 30 metrd (nadzemni ¢ast obchvatu jako soucdst pfemosténi je dale je3té zizena na $itku 15 metr()



7)

8)

9)

v dostatecné vzddlenosti od zastavéného Gzemi,” a také celd posledni véta prvniho odstavce. Zaroveh se za
druhy odstavec konici slovy : ,ze silnice 11/240“ vkldada novy odstavec : ,Zménou ¢.1 UP Védomice do
uzemniho planu doplnéné plochy individudiniho bydleni P1/4 a Z1/5 budou dopravné napojeny z pfilehlych
mistnich komunikaci.”

Na konec kapitoly d) se doplfiuje text : ,Zménou &1 UP Védomice do tzemniho plénu doplnéné plochy
individudlniho bydleni P1/4 a Z1/5 budou napojeny na dostupné inZenyrské sité uloZené v pfilehlych mistnich
komunikacich.”

V kapitole e) se v nadpisu skrtd se text : ,a stanoveni podminek pro zmény v a nahrazuje textem : ,s
rozdilnym zplGsobem vyuziti, ploch zmén v krajiné a stanoveni podminek pro“ a na konec této kapitoly se
vklada text :

»2Zménou &.1 UP V&domice byly na zakladé kladného vyjadieni orgdnu ochrany lesa zménény pozemky p.&.
213/1 a 215/3 v k.4. Védomice z plochy lesni (PUPFL) na plochu zelen& ochranné a izola&ni (Z0). Pozadavky
vyplyvajici z Gzemni studie krajiny jsou podrobné vyhodnoceny v Odiivodnéni bez dopadu na feSeni Zmény
¢.1 UP Védomice.“

V kapitole f) se v nadpisu za slova : ,pfevazujiciho uéelu vyuZiti“ vkladd text : ,pokud je mozné jej Stanovit,
pfipustného vyuziti, nepfipustného vyuZiti popfipadé stanoveni podminéné pfipustného vyuZiti téchto ploch“
a za prehled ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti vklada text :
»Pro vymezené Gzemi oznacené indexem U1 (viz vykres ¢.1 Vykres zakladniho ¢élenéni Gzemi) plati
spole¢né podminky prostorového usporadani pro Gzemi s prvky regulaéniho planu:
- nepfipustné jsou architektonické typy domu a prvky nesourodé s charakterem venkovské, resp. navazujici
zastavby (sruby, roubenky apod.)

- maximalni pfipustnd podlaznost je 1,5 nadzemniho podlaZi (1,5 NP) u ploch bydleni v rodinnych domech -

méstské a pfiméstské (Bl) a ploch bydleni v rodinnych domech venkovské (BV), 2,5 NP pak u plochy smi3ené
obytné venkovské (SM-V), tzn. pfizemi resp. pfizemi s patrem a vyuZitelné podkrovi (prostor pod krovem
urceny k Ucelovému vyuZiti pfipadné k bydleni s max. vyskou svislé nadezdivky 1,3m od drovné podlahy),
event. ustupujici patro v rozsahu max. 75% pfizemi, tzn. nepovoluji se plnd 2 nadzemni podlaZi (,kostka“ s
plochou stfechou a dvéma patry, pfipadné s vyuzitelnou stfechou nap¥. pro pobytovou terasu)

- v pripadé dostaveb proluk bude dodriena zaloZend stavajici stavebni ¢ara a umisténi sousednich hlavnich
staveb - v pfipadé nejednotnosti umisténi sousednich staveb ve vazbé na vefejné prostranstvi bude nova
stavba posuzovdna vidy individuadlné tak, aby jejim umisténim bylo prokazdno, Ze nedoilo k narugeni
urbanistické struktury sidla

- na kazdém pozemku uréeném pro vystavbu budou realizovana 2 parkovaci mista na 1 bytovou jednotku bez
ohledu na rozlohu bytu

- oploceni pozemk( musi respektovat vymezend vefejna prostranstvi, tzn. Ze ploty budou umistény na uliéni
¢ére a do verejného prostranstvi budou prihledné nebo poloprihledné (dfevéné plarikové oploceni ¢i
draténad pole) - neptipustné je plné oploceni z tvérnic, betonovych prefabrikétii, gabion(, zdobnych
tvarovek apod., které tvofi nepropustnou a neprihlednou bariéru. Maximélni vyska oploceni bude do
180cm s max. vySkou podezdivky 60cm, pokud je plot tvofen hustou vegetaci (Zivy plot), pak do maximalni
vysky 2m.

- tvary stfech jsou predepsany sedlové, event. polovalbové soumérné se sklonem od 27 do 45 stupfit u
objektd hlavnich, krytiny budou pouzity skladané (keramické & betonové, pFip. z jinych materidlG s
charakterem sklddané krytiny) v barvé cervené nebo cervenohnédé, hnédé, u ploch Bl se vyjma vyse
uvedenych pfipousti stfecha barvy $edé, pfipadné &erné

- vplode Bl se vyjma vedlejsich staveb pripousti plocha stfecha pouze u bungalovi s tim, Ze nebude
vyuzitelnd jako pobytova terasa

10) V kapitole f) v oddile ,plochy bydleni v rodinnych domech” se doplriuje vyraz : ,— méstské a p¥iméstské

(BI)“, v odstavci d) podminky funkéniho a prostorového uspofadani se za slovy : ,zastavitelnost novych
pozemkid max. 30%“ nahrazuje text : ,do které se zapoéitdvaji veskeré zpevnéné plochy, pfistiesky, terasy
zastieSené i nezastfeSené, bazény, zahradni domky a podobné stavby” novym textem : ,z toho 20% stavba
hlavni a 10% stavby vedlejSi a zpevnéné plochy”, za vyraz : ,1.000m?“ se doplfiuje text o zavorku: ,(v
zastavitelnych plochach a plochach prestavby)”, za niz se doplfiuje novéd odrazka : ,- minimalni velikost



stavebniho pozemku vzniklého délenim nebo zcelovanim pro rodinny dam uvnit¥ zastavéného Gzemi je

stanovena na 600 m*“ a na konec celého odstavce se doplfiuji dali dvé odrazky :

»- plocha pFestavby P1/4 je pouze dopInénim zahrady jiz stavajiciho RD o &ast pozemku p.&€.151/9 bez daléiho
umisténi stavby hlavni

- v zastavitelné ploSe Z1/5 je pfipadnd vystavba 1RD podminéna respektovanim ochranného pasma silnice
11/240 a ochranného pdsma vedeni VN s dopravnim napojenim z ulice U Hrusky”

11) V kapitole f) v oddile ,plochy bydleni v rodinnych domech venkovské (BV)“ se v odstavci c) podminéné
pfipustné ve druhé odraice za slovo : ,bydleni” vkldda vyraz : ,ve stavajicich”, v odstavci d) podminky
funkéniho a prostorového uspofadéni se za slovy : ,zastavitelnost novych pozemkd max. 30%" nahrazuje text
: ,do které se zapocitavaji veSkeré zpevnéné plochy, pfistfesky, terasy zastieiené i nezastiesené, bazény,
zahradni domky a podobné stavby” novym textem : ,z toho 20% stavba hlavni a 10% stavby vedlejsi a
zpevnéné plochy”, za vyraz : ,1.000m*“ se doplfiuje text o zavorku : ,(v zastavitelnych plochéch a plochach
pFestavby)“, za niz se dopliiuje nova odrdzka : ,- minimalni velikost stavebniho pozemku vzniklého délenim
nebo zcelovénim pro rodinny diim uvnitf zastavéného Gzemi je stanovena na 600 m?“.

12) V kapitole f) se v oddile , plochy smiSené obytné venkovské (SM-V)“ do odstavce d) podminky funkéniho a
prostorového usporadani za 2. odrdzku doplfiuje nova odrazka :
»- zastavitelnost novych pozemk( max. 45%, ztoho 20% stavba hlavni a 25% stavby vedlejsi a zpevnéné
plochy”

13) V kapitole f) se v oddile ,,plochy vyroby a skladovani - drobna a femesin3 vyroba, sluzby (VD)" do odstavce
d) podminky funkéniho a prostorového uspofadani za 1.odrazku doplfiuje nové odrazka :
»- maximalni celkova vyska staveb nepfekroci 9,0 metrd nad pfilehlym rostlym terénem”

14) V kapitole f) se doplfiuje nova polozka :
»koridor dopravni infrastruktury silniéni (DI-S)
a) prevaiujici ucel vyuziti
- koridor pro prelozku silnice 1i/240

b) pfipustné
- koridor pro pfeloZku silnice 11/240 vcetné pfipojeni navazujicich Gsek( silnic a jejich souéasti (napf. naspy,
zéfezy, opérné zdi, mosty a lavky)
- doprovodna a izolacni zeleri
- nezbytna zafizeni technické infrastruktury
c) podminky funkéniho a prostorového uspofadani
- koridor je vymezen jako prekryvna funkce nad stavajicim vyuzitim Gzemi pfipadné jeho zménami s tim, e
toto jiné vyuziti miZe byt povoleno vyhradné po realizaci pfedmétné dopravni stavby nebo po prokazani,
ze vyuZitim ploch &i jejich zménou nedojde k omezeni & dokonce ohroZeni realizace dopravni stavby
d) nepfipustné
- vdechny ostatni vySe neuvedené funkce a ¢innosti“

15) V kapitole f) se v oddilech plochy zemédélské — orna piida (Z-0), plochy zemédélské — chmelnice (Z-CH) a
plochy lesni (PUPFL) doplfiuje v odstavci d) nepfipustné za slova : ,funkce a ¢innosti” novy text : ,véetné
staveb a zafizeni pro téZbu nerost(, hygienickych zafizeni, informacnich a ekologickych center, staveb a
opatfeni pro ucely rekreace a cestovniho ruchu”

16) V kapitole f) se v oddile plochy lesni (PUPFL) v poslednim odstavci d) nepfipustné vypousti vyraz : ,staveb a
zafizeni pro téZbu nerostd,”



17) V kapitole f) se v oddile plochy zelen& na vefejnych prostranstvich (ZV) v odstavci c) podminéné pfipustné
dopliiuje za prvni odrazku nova odrazka : ,- drobné stavby souvisejici s uZivanim verejného prostranstvi
(napf. bistro, pergoly ¢&i dalsi prvky drobné architektury) pfi dodrZzeni podminek vyplyvajicich z lokalizace v
zaplavovém Uzemi“.

18) V kapitole g) se ve vy¢tu vefejné prosp&$nych staveb v polozce D1 méni slovo ,pfelozka“ na vyraz ,koridor
prelozky”.

19) V kapitole j) se 3krta cely druhy odstavec :

,Déle je vUP Védomice vymezen koridor tzemni rezervy (UR) na severozédpadnim okraji katastralniho
Uzemi pro plochy dopravni infrastruktury. Cilem vymezeni je zajistit provéreni mozného budouciho Feseni silniéni
dopravy vizemi ve vztahu k navazujicimu k.G. Roudnice nad Labem a nadfazené UGzemné planovaci
dokumentaci.”

20) Na zaveér textové ¢asti se doplriuji dvé nové kapitoly :
,n) Pouzité zkratky

cov &istirna odpadnich vod

CSN geska statni norma

KN katastr nemovitosti

LBC lokalIni biocentrum USES

LBK lok&Ini biokoridor USES

NRBK nadregionalni biokoridor

PUPFL pozemky urcené k plnéni funkce lesa
RBC regionalni biocentrum

RD rodinny dim / rodinné domy
RBK regionalni biokoridor

T technicka infrastruktura

TS transformacni stanice

up dzemni plan

UpPD tUzemné planovaci dokumentace
USES tuzemni systém ekologické stability
VN vysoké napéti

VPO verejné prospésné opatreni

VPS verejné prospésna stavba

VTL vysokotlaky plynovod

M zastupitelstvo mésta

ZPF zemédélsky ptdni fond

ZUR UK Zasady uzemniho rozvoje Usteckého kraje

m) Pouzité pojmy, vysvétlivky :

1,5 NP prizemni objekt s vyuzitelnym podkrovim nebo ustupujicim patrem, jehoZ uZitna plocha nepresahne 75%
plochy pFizemi

podkrovi - podkrovi je prostor pod krovem urceny k Ucelovému vyuziti pfipadné k bydleni, svisla nadezdivka
v interiéru od Grovné podlahy mize byt max. 1,3 m vysoka

zastavitelnost pozemki — pomér zastavéné a nezastavéné Casti predmétného pozemku, pfi¢emzi do zastavéné
casti se zapocitavaji veskeré zpevnéné plochy, pristresky, terasy zastfeSené i nezastfeSené, bazény,
zahradni domky a podobné stavby



zpevnéna plocha - veSkeré zastavéné plochy véetné chodnik, cest, zpevnénych parkovacich stani, teras, pergol
apod., za zpevnénou plochu je povaZovana i plocha, u které nedochazi k pfirozenému zasakovani
povrchovych vod napt. cesta zpevnénd zatraviiovaci dlaZdici

nerusici provozy sluZzeb a drobné vyroby - takové doplrikové funkce k vymezenému prevaiujicimu uéelu vyuziti,
které svou cinnosti ¢i vyvolanym provozem nenarusi pohodu okolniho prostfedi nad miru stanovenou
prislusnym predpisem

plocha (funkce, €innost apod.) nadmistniho vyznamu je plocha (funkce, €innost apod.), ktera svym vyznamem,

. rozsahem nebo vyuZitim ovlivni izemi vice obci nebo vice méstskych &asti

plocha (funkce, éinnost apod.) mistniho vyznamu je plocha (funkce, &innost apod.), ktera ma pouze lokalni dopad
a svym vyznamem, rozsahem nebo vyuZitim neovlivni Gzemi vice obci nebo vice méstskych ¢asti

slouzici pro obsluhu (potfeby) tizemi = funkce, &innost apod., kterd ma pouze lokalni dopad a svym vyznamem,
rozsahem nebo vyuZitim neovlivni Gzemi vice obci nebo vice méstskych &asti

arealy = souhrn staveb a venkovnich ploch, vétinou pod spole¢nym oplocenim, slouZicich pro ¢innost jednoho
subjektu ¢i vice subjektli spole¢né

nerusici bydleni, ostatni funkce = takové dopliikové funkce (jednd se o obsluiné funkce, napf. femesinické
provozy, provozy sluZeb a drobné vyroby) k vymezenému pfevaZujicimu Géelu vyuiiti, které svou
Cinnosti &i vyvolanym provozem nenarus$i pohodu okolniho prostfedi nad miru stanovenou pFislusnym
pfedpisem

zafizeni vefejné (komundlni) spravy = nekomeréni zafizeni pfevazné administrativniho charakteru, spojené
zejména se spravou Uzemi

Skolska zafizeni = jednotlivé stupné zafizeni nekomeréniho ob&anského vybaveni vefejné infrastruktury slouZici ke
vzdélavani

kulturni, zdravotnicks, socidlni zafizeni = zafizeni nekomeréniho obZanského vybaveni veFejné infrastruktury

kulturni zaFizeni komer€niho charakteru, zabavni stfediska = pfiklady komerénich zafizeni ob&anského vybaveni

obchodni, administrativni a sprévni budovy = stavby a zafizeni komeréniho ob&anského vybaveni slouzici pro
administrativné obchodni &innosti

maloobchod = stavby a zafizeni komercniho obc¢anského vybaveni slouZici pro prodej zboZi koncovym uivateldm

vefejné stravovdni a ubytovani = stavby a zafizeni komeréniho ob&anského vybaveni poskytujici ubytovaci a
gastronomickeé sluzby vefejnosti, nap¥. hotely, motely, pfip. penziony

zafizeni drobné Femeslnické vyroby, vyrobnich a nevyrobnich sluzeb = aredly vyrob a sluzeb, které nemaji
primyslovy charakter a zejména svoji &innosti a vyvolanym provozem negativné nad miru pfipustnou
pfislusnymi predpisy neovliviiuji sousedni plochy a stavby

zafizeni na zpracovani a vykup individudini zemédélské produkce jsou takové stavby a zafizeni, kterd umoini
skladovani, zpracovani a prodej vlastni, tj. individualni zemé&délské rostlinné i Zivocisné produkce

stavby a zafizeni lesniho hospodafstvi - stavby souvisejici s lesnim hospodafenim a myslivosti (nap¥. krmelce,

posedy, apod.) nesmi zahrnovat stavby pro rekreaci nebo bydleni, a to ani v doplrikové funkci.“

Graficka ¢ast zmény €.1 dzemniho pldnu (vyéet vykresd):

1. Vykres zékladniho ¢lenéni Gzemi 1:5000
2. Hlavni vykres 1:5000
3. Vykres vefejné prospésnych staveb, opatieni a sanaci 1:5000

Textova i graficka €ast zemniho pldnu tvofici jeden celek je nedilnou souéasti tohoto opatieni obecné povahy
a je oznacovana jako pfiloha €. 1 opatfeni obecné povahy.



Oduvodnéni

Clanek 1.

Oddvodnéni Zmény &.1 UP Védomice zpracované projektantem je nedilnou soucasti tohoto odlvodnéni opatreni
obecné povahy a obé dvé &asti — textova i graficka tvofi jeden celek oznacovany jako pfiloha ¢. 2 opatfeni obecné
povahy. Obsah textové i grafické &asti odlivodnéni opatieni obecné povahy je uveden v ¢l. 1l. tohoto odlvodnéni.

Clanek I1.

Textovd &dst odtvodnéni Zmény &1 UP Védomice obsahuje tyto kapitoly:

a) Postup pfi pofizeni tzemniho planu

b) Vyhodnoceni koordinace vyuZivani Gzemi z hlediska Sirich vztahl v dzemi

c) Vyhodnoceni souladu s tizemné planovaci dokumentaci vydanou krajem a politikou dzemniho rozvoje CR

d) Vyhodnoceni souladu névrhu Gzemniho plénu s cili a Gkoly uzemniho planovani, zejména s pozZadavky na
ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot v Gzemi a poZadavky na ochranu nezastavéného Uzemi

e) Vyhodnoceni souladu s poZadavky stavebniho zakona a jeho provédécich pravnich pfedpist

f) Vyhodnoceni souladu s pozadavky zvlastnich pravnich pfedpist — soulad se stanovisky dotcenych organu podle
zvladtnich pravnich pfedpist, popfipadé s vysledkem reseni rozpord

g) Vyhodnoceni Geelného vyuZiti zastavéného uzemi a vyhodnoceni potieby vymezeni zastavitelnych ploch

h) Vyhodnoceni splnéni poZadavki zadani, vyhodnoceni souladu s pokyny

k Upravé navrhu izemniho planu

i) Komplexni zdGvodnéni pfijatého FeSeni véetné vybrané varianty

j) Zakladni informace o vysledcich vyhodnoceni vlivil na udrZitelny rozvoj Gzemi véetné vysledkd vyhodnoceni vlivi
na zivotni prostredi

k) Stanovisko krajského UFadu podle §50 odst.5 (dle §53 odst. 5, pismene c) Stavebniho zakona)

) Sdélent, jak bylo stanovisko podle § 50 odst. 5 zohlednéno, s uvedenim zavaznych ddvodd, pokud nékteré
pozadavky nebo podminky zohlednény nebyly (dle § 53 odst. 5, pismene d) stavebniho zdkona)

m) Vycet zaleZitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feseny v zésaddch izemniho rozvoje s odtvodnénim
potreby jejich vymezeni

n) Vyhodnoceni pfedpoklddanych disledk(i navrhovaného feseni na zemédélsky ptdni fond a pozemky urcené k
plnéni funkce lesa

o) Rozhodnuti o namitkach a jejich odvodnéni

p) Vyhodnoceni pfipominek

q) Text tzemniho planu s vyznacenim zmén

Grafickd &dst Odivodnéni Zmény &.1 UP Védomice obsahuje vykresy Cislo:

4) Koordinacni vykres 1:5.000
5) Sirsi vztahy 1:50.000
6) Vykres predpokladanych zaborl pldniho fondu 1:5.000

Textova i graficka éast odivodnéni tzemniho planu tvofici jeden celek je nedilnou soucasti tohoto opatfeni
obecné povahy a je oznacovana jako pfiloha €. 2 opatfeni obecné povahy.



Pouceni

Proti tomuto opatfeni obecné povahy nelze podle ustanoveni § 173 odst. 2 spravniho Fadu podat opravny
prostiedek. Lze v3ak podle § 174 odst. 2 spravniho fadu posoudit soulad tohoto opatieni s pravnimi predpisy
v pfezkumném Fizeni.

Uéinnost

Toto opatieni obecné povahy nabyva Gcinnosti patnactym dnem po dni vyvéSeni vefejné vyhlasky, tj. dne
10.8.2024.

Ing. Tomas Hajek, M§A7 Jana Salcmanova
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